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e
STOCKHOLMS LAN
Sida 1(3)
Aktbilaga BE1
Akt 0120-01/70
Beslut Férrétningen dr registrerad
2001-09-18 Registreringsdatum
Arendenummer
FABV 993737
Forrétningslantmétare
Goran Rosvall 7
Arende Anldggningsatgird avseende omprovning av Brunn ga:l
(Fagerholms vigforening)
Kommun: Varmdo Stockholms ldn

Lantmiterimyndigheten beslutar om anliggningséitgdrd enligt
foljande:

Gemensambhets- BRUNN GA:1
anlaggning

Med 4ndring av utlatandet enligt 3 kap lagen om enskilda vagar
registrerat 1953-06-09, akt 01-ING-621 m fl, skall foljande gilla for
gemensamhetsanliggning Brunn ga:1.

1. Gemensamhetsanliggningen
1.1 Gemensamhetsanldggningen bestar av

a) vigar med tillhérande diken, slinter, vindplaner och
parkeringsplats,

b) gronomraden,

c¢) badplatser och brygganlidggningar,
d) gangstigar, samt

e) ladugérden.

1.2 Anldggningens lige framgér av karta, aktbilaga KA1 och
kartskisser, aktbilaga KA2-3.

1.3 Anldggningen &r utford.
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2. Deltagande fastigheter

Bergvik 5:2-5:4, 7:2-7:3, 8:1, 9:1 och 22:3

Brunn 1:2, 1:12-1:13, 1:16-1:17, 1:19-1:20, 1:31, 1:105-1:124, 1:127-1:148,
1:210-1:229, 1:231, 1:233-1:246, 1:248-1:253, 1:255-1:285, 1:287-1:288,
1:435, 1:472, 1:491-1:492, 1:508, 1:550, 1:561, 1:571-1:572, 1:612, 1:615,
1:697, 1:702, 1:710-1:711, 1:720, 1:723-1:724, 1:744 och 1:755

Nabben 1:3-1:5, 1:7-1:9 och 2:1

Fastigheterna utgor en samfallighet for anlaggningens utforande
och drift.

3. Upplitelse av utrymme _
Fér anlaggningen upplétes utrymme pa foljande fastigheter:
Brunn 1:1, 1:8, 1:12, 1:16-1:17, 2:1, 1:230 och Bergvik 10:1

Anmirkning: Brunns végforening, Brunn ga:2, och dess medlemmar
har med stod av 50a § i anldggningslagen ratt att nyttja Fagerholms-
véagen som utfart fran Fagerbovigen till allmédn vag (se akt nr
0120-01/6).

4. For anliggningssamfilligheten giller féljande:
4.1 Samtliga végar skall hallas farbara for motorfordon aret om.

4.2 Anlaggningssamfalligheten (de deltagande fastigheterna) har rtt
att hugga bort eller kvista viixande trad, buskar eller annan
véxtlighet inom ett avstdnd av tre meter fran dikeskant, dock inte
pé tomtmark. Vid vagkorsningar far inte hickar eller annan sikt-
skymmande inhdgnad, plantering eller dylikt pa tomtmark vara
hogre dn 0,8 meter 6ver vagbanan om trafiksikerheten kraver det.

5. Andelstal

Kostnaderna for anlaggningens utférande och drift skall fordelas
mellan deltagande fastigheter enligt forteckning, aktbilaga BE2.
Fordelningen gors enligt foljande princip:

Permanentbostad -+
Fritidsbostad . 3
Obebyggd fastighet 1

Styrelsen i samfillighetsforeningen (vagforeningen) far besluta om
andring av andelstal p4 grund av att en fastighets anvindningssatt
stadigvarande har dndrats. Andringen skall ske till ett tal som framgar
nedan. Beslutet far tillimpas forst sedan styrelsen underréttat berérd
fastighetsdgare, anmalt beslutet till lantméaterimyndigheten for in-
foring i fastighetsregistret och detta har skett.
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Andring av andelstalen far ske s att permanentbostéder erhéller
andelstalet 4, fritidsbostider erhaller andelstalet 3 och obebyggda
fastigheter erhaller andelstalet 1.

En fastighet anses fungera som permanentbostad dé dess dgare eller
hyresgist dr folkbokférd pa fastigheten.

Upplysning: .
For éndring av évriga andelstal krdvs en dverenskommelse som godkanns av
Lantmaterimyndigheten eller att frigan provas vid en ny forrattning.
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Andelstalsléngd
2001-09-18

Arendenummer
FABV 993737
Férréttningslantmatare
Goran Rosvall

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lot R |-ttt S

Sida 1(1)

Aktbilaga BE2

Akt 0120-01/70

Arende Anléaggningsforritining for omprévning av Brunn ga:1

(Fagerholms vigférening)

Kommun: Varmdo Stockholms lan

Gemensamhetsanliggning: Brunn ga:1

Fastighet

Andelstal
per fastighet

Summa
andelstal

1:130, 1:133, 1:136, 1:139, 1:144, 1:212-213, 1:219, 1:222,
1:228, 1:234-237, 1:242, 1:256, 1:258-260, 1:264-265, 1:267,
1:272, 1:276, 1:282-283, 1:491, 1:508, 1:561, 1:755,
 Nabben 1.9

4

152

Bergvik 5:2-3, 7:2, 8:1, 9:1, 22:3, Brunn 1:2, 1:13, 1:19-20,
1:31, 1:107-119, 1:121-124, 1:128-129, 1:131, 1:132, 1:134,
1:135, 1:137-138, 1:140-143, 1:145-148, 1:210-211, 1:214-
218, 1:220-221, 1:223-227, 1:231, 1:233, 1:238-241, 1:243-
246, 1:248-253, 1:255, 1:257, 1:261-263, 1:266, 1:268-271,
1:273-275, 1:277-281, 1:284-285, 1:287-288, 1:435, 1:472,
1:492, 1:550, 1:571-572, 1:612, 1:615, 1:697, 1:702, 1:710-
711, 1:720, 1:723-724, 1:744, Nabben 1:4-5, 1:7-8

348

Brunn 1:12, 1:17, 1:229, Nabben 1:3, 2:1

Summa

505

-

o D

Oran Rosvall
forrattningslantmitare




5

LANTMATERIMYNDIGHETEN

ST T R AT

STOCKHOLMS LAN

Sida 1 (6)
Akibilaga PR
Protokoll
2001-09-18
Arendenummer
FABV 993737
Férrétiningslantmétare
Goran Rosvall
Arende Anlaggningsforratining avseende omprévning av Brunn ga:1
(Fagerholms vagforening)
Kommun: Varmdé Stockholms lan
Handldggning Med sammantrade i Ingard IF:s klubblokal i Brunn.
Sakégare Sakigare, se aktbilaga B.
Narvarande, se forteckning, aktbilaga 1.
Yrkande Fagerholms vigforening, frvaltare av Brunn ga:1, har ansokt om

omprévning av vagforeningen, se aktbilaga A.

Vid dagens sammantréde yrkade Sten Stensson att statsbidrag till
forrattningskostnaderna skall utga.

Redogérelse Kallelseforfarandet

Kallelse till sammantradet har skett med stéd av 10 § delgivnings-
lagen, dvs kallelsen till medlemmarna har skett genom Fagerholms
vagforening. Personlig delgivning har skett till de fastighetsdgare som
bedémts berdras av vigarna, men i dagslaget inte ingér i vagforen-
ingen: Bergvik 1:2, 22:3 och 23:1. Delgivningen har dock misslyckats
med dgarna till Bergvik 1:2 och 23:1. Vidare har personlig delgivning
skett till de fastighetségare som upplater mark men som inte ingar i
vagforeningen: Brunn 1:1 och 2:1. Brunns véagforening ér berdrd
genom att Fagerholms vagforening uppléter sin gemensamhets-
anlaggning at Brunns véagforening (enligt 50a § AL).

Informationsskrivelse och férslag till anliggningsbeslut och andelstal
har skickats ut med kallelsen, se aktbilaga C.

Bakgrund

Fagerholms vagforening bildades genom ett utlatande enligt 3 kap
enskilda viglagen (EVL), registrerat 1953-06-09, akt ING-621. Vag-
foreningen registrerades senare som Brunn ga:1. Vagforeningen skulle
enligt utldtandet forvalta vigar, gangstigar och bryggor. Avgifterna
skulle sedan taxeras ut efter ett system som byggde pé respektive
fastighets taxeringsvirde.

Genom lagen om upphévande av lag om enskilda véagar (SFS
1997:620), som tradde i kraft 1 jan 1998, skall alla vagforeningar
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omprovas enligt bestimmelserna i anlédggningslagen (AL; SFS
1973:1149) fore ar 2003.

Fagerholms végférening skall anta nya stadgar och forvaltas enligt
reglerna i lagen om forvaltning av samféalligheter (SFS 1973:1150).
Stadgarna ér ej registrerade.

Foreningen har uttryckt viljan att obebyggda fastigheter inom fére-
ningen skall ha andelstalet 1, fritidsfastigheter 3 och permanent-
fastigheter 4.

‘Behov foreligger att ta fram ett modernt anlaggningsbeslut med nya
andelstal efter anldggningslagens principer.

Forrittningslantmitarens redogérelse

Forrattningslantmataren redogjorde i korthet for inkomna yrkanden,
inkomna synpunkter, anléggningslagen och syftet med sammantradet.

Direfter skedde en genomging av forslag till andrat anlaggnings-
beslut med anldggningens omfattning, deltagande fastigheter och
andelstalsberékning. Beslutet bygger p4 att befintliga vagar, vand-
planer, gangstigar, bryggor, gronomraden, parkeringsplatser och
“ladugarden” (samlingslokal) omfattas av gemensamhetsanligg-
ningen. Forslaget innebér dven att permanentbebyggda fastigheter
erhdller andelstalet 4, fritidsfastigheter far andelstalet 3 och obebygg-
da fastigheter fér andelstalet 1. Styrelsen far sedan méojlighet att &ndra
andelstalet om forandring sker pa respektive fastighet. Detta bestut
skall fastighetsdgaren underrittas om och beslutet skall aven skickas
in till Lantméterimyndigheten for registrering. Fastigheterna Bergvik
1:2 och 23:1 skulle ingd i gemensamhetsanliggningen. Eftersom del-
givningen har misslyckats far vigforeningen tréiffa 6verenskommelser
separat med dessa fastighetségare och sedan skicka in verens-
kommelserna for godkannande till Lantméterimyndigheten. Bat-
klubbens bryggor skall heller inte ing8 i gemensamhetsanliggningen.
Tomtégarforeningen har upphort och deras 4taganden skall ingd i
gemensamhetsanlédggningen och forvaltas av vagforeningen.

Forrattningslantmitaren redovisar vilka eventuella ersattningar pa
grund av dndrade andelstal, intrade i gemensamhetsanlaggningen och
upplatelse av utrymme skulle kunna utgé.

Lantmaiterimyndigheten har haft ett antal tréffar med representanter
for Fagerholms végforening och diskuterat fram forslaget till bestut
och andelstal.

Diskussion m m

Efter redovisningen stilldes ett antal fragor som besvarades i mgj-
ligaste man. Dérefter uppstod en diskussion om batklubbens bryggor,
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tennisbanorna, grénomradets omfattning, ingédende stigar samt
andelstalen. I princip framkom féljande:

Endast huvudvéigarna i vignitet skall inga i gemensamhetsanlagg-
ningen. De fastigheter som ej ligger i direkt anslutning far sjélva an-
ligga vig fram till huvudvigarna.

Batklubbens och tennisklubbens anldggningar ingar €j heller i gemen-
samhetsanliggningen. Avtal om praktiska frigor bér dock triffas
mellan klubbarna och végféreningen.

Gangstig 6ver Brunn 1:12 och 1:16 skall tas med.

Andelstalet for Brunn 1:133 skall vara 4 istillet for 3. Fastigheterna
Bergvik 1:2 och 22:3 tas bort och 6verenskommelser far trédffas separat.

Frégan stilldes om ersittningar fér intrdde, &ndring av andelstal. Alla
de nérvarande tycktes vara éverens om att inga erséttningar skulle
utgd. Agarna till Brunn 1:12 och 1:16 framhaller att de inte har nigot
ersittningskrav for gdngstigen ver deras fastigheter ner till grén-
omrédet. I 6vrigt stdlls heller inget yrkande om ersattning.

Vid omrostningar har varje deltagare normalt en rost. Fér omrost-
ningar rérande ekonomiska fragor i vigféreningen kan, om négon
delagare begir det, andelstalet ldggas till grund for rostetalet, dvs
andelstalet 4, 3 eller 1 motsvarar samma rostetal (12 § lagen om for-
valtning av samfélligheter).

Fakturan for forrattningen skall stéllas till véigforeningen.

Skal:

Gemensamhetsanliggning

Nir det giller inrdttandet av en gemensamhetsanlédggning skall de
fastigheter delta som har visentlig betydelse att ha del i anlaggningen
(58§ AL).

Férdelarna av ekonomisk och annan art av anlédggningen skall 6ver-
viga de kostnader och oldgenheter som anldggningens inrattande
medfér (6 § AL).

Gemensamhetsanliggning far €] inrittas, om dgarna av de fastigheter
som skall delta i anlaggningen motsitter sig atgérden och har beakt-
ningsvirda skil f6r det. Detta géller dock ej om behovet av anldgg-
ningen dr synnerligen angeldget (8 § AL).

Vid en omprévningsforrattning far ej beslutas sddan é@ndring i fraga
om kretsen av fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggning eller
fastighets andelstal att avsevird oldgenhet uppkommer fran allméan
eller enskild synpunkt (35 § 2 st AL).

Beslutas andring i friga om de fastigheter som skall vara anslutna till
gemensamhetsanliaggning och anliggningen forvaltas av en samfallig-
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hetsforening, skall provas huruvida féreningen skall upplosas
(36 § AL).

Sédana éndrade forhallanden som avses i 35 § anlédggningslagen har
intrdffat sedan den tidigare forréttningen. Lagen om enskilda vigar
har upphivts och det finns ett behov av éversyn av andelstalen och
deltagarkretsen. Forréattningen far omprévas och den befintliga viig-
foreningen anses ej behéva uppldsas pa grund av de fa fastigheter som
ansluts.

Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna bedoéms uppfylla vill-
koren i 5-11 §§ anldggningslagen.

Andelstal

Andelstal skall faststéllas for anlaggningens byggande och drift.
Sadant andelstal bestams efter vad som ir skiligt med hénsyn framst
till den nytta fastigheten har av anliggningen och i den omfattning i
vilken fastigheten berdknas anvinda anliggningen (15 § AL). Hinsyn
skall inte tas till mer eller mindre tillfilligt eller personligt anvind-
ande av denna utan endast till stadigvarande férhallanden som
hénger samman med fastighetens utnyttjande fér sitt indamal. Enligt
en forstudie till LMV:s rapport 1995:11 angéende schablonvirden vid
anldggningsforréttningar framkommer att fritidsbebyggelsen i Stock-
holms lén ofta har &satts 75% av eller till och med samma andelstal
som permanentbebyggelse. I det senare fallet har det varit friga om
blandad permanent- och fritidsbebyggelse, dir det varit svart att av-
gora hur bebyggelsen skall klassas med hinsyn till eventuell per-
manentning.

Lantmiterimyndigheten bedomer att det aktuella omradet beliget
ndra Stockholm normalt kan ge ett ganska intensivt utnyttjande av
fritidsfastigheterna.

Totalkostnaden pa ett normalar &r ca 230 000 kronor varfor varje
andelstal motsvarar ca 450 kronor. Stiills detta i forhallande till den
nytta varje fastighet har av ett vil fungerande viigsystem sa torde
foreslagna andelstal ej vara oskaliga.

Beslut:
Gemensamhetsanldggning, se beslutsdokument, aktbilaga BE1-2 med
karta, aktbilaga KA1 och kartskisser, aktbilaga KA2-3.

Tilltrdde skall ske nédr férratiningen vunnit laga kraft.
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Skal:

Intréder fastighet i bestdende samféllighet, skall agaren forpliktas att
utge ersitining till Gvriga deldgare for den andel i berdknat dverskott
som tillféres honom genom anslutningen. Stycket dger motsvarande
tillimpning nér andelstal héjes for fastighet som redan ingér i sam-
fdlligheten (38 § AL).

Uttrader fastighet ur bestdende samfillighet, skall dgaren tillerkédnnas
ersittning for den andel som han férlorar genom uttrddet. Foreligger
enligt samma paragraf underskott, skall han forpliktas utge ersattning
for sin andel déri. Stycket dger motsvarande tillimpning nar fastighets
andelstal minskas (39 § AL).

Vid omprovningsférrattning dar dndring sker av andelstal eller in-
och uttrédde sker skall avgoras om ekonomisk reglering skall ske
mellan deldgarna (37-39 §§ AL). Vid en éversiktlig uppskattning skall
konstateras om det foreligger ett 6verskott eller underskott i fore-
ningens ekonomiska balans. Sedan far lantméterimyndigheten avgora
om ersittning bor utbetalas. Vad saken ytterst giller dr att prova om
det med hénsyn till alla kinda forhallanden framstar som réttvist och
rimligt att nytilltridande deldgare skall erligga ersdtining vid intréde,
uttradande f4 ersittning vid uttride eller att delagare som far dndrat
andelstal skall betala eller fa erséttning.

Med &verskott i balansen menas skillnaden mellan vérdet av anligg-
ningen och foreningens tillgdngar , 4 ena sidan , samt féreningens
forbindelser, 4 andra sidan. Nir det géller virdet av viganliggningar
finns en dldre praxis frin EVL som medfor att man normalt inte tar
upp vérdet av vigar som ar dldre dn 5-10 4r. Nu aktuell anldggning
bestar till stor del av 40-50 &r gamla végar. Vaganlidggningens véirde
bortses frdn vid Gverskottsberdkningen av foreningens tillgdngar.

I den nya situationen blir det totalt ca 500 andelar vilket ger en fastig-
het med andelstalet 4 tnjuter en virdetillgéng uppskattningsvis pa
ca 1200 kr, vilka skall anvéndas fér vagdriften. Det &r inte rimligt och
skaligt att gora en ekonomisk reglering mellan befintliga végforen-
ingsdeldgare med anledning av andelstalséndringar. Penning-
beloppen ér alldeles for smd i forhallande till den arbetsinsats och
kostnad som krivs for att reglera detta. Ndgra yrkanden framfors inte
heller om s&dan reglering.

Vid omprévningen av Brunns vagforening, lantméteriakt 0120-01 /6,
har beslutats att Brunns vigférening (Brunn ga:2) och dess med-
lemmar har ritt enligt 50a § AL att nyttja Fagerholmsvédgen som utfart
till Ingarévagen. Brunns végforening skall arligen betala 1 930 kronor
per &r till Fagerholms vigférening frin och med 2001-07-01. Beloppen
skall uppriknas med konsumentprisindex.
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Andring av stadgar
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Anldggningens inrdttande bedéms vara vésentligen utan betydelse for
fordringshavare och andra rittséigare.

Beslut:
Ingen ersdttning skall betalas.

Kostnaderna skall fordelas mellan de deltagande fastigheterna efter de
nya andelstalen. Fakturan skall dock stéllas till Fagerholms vig-
forening, c/o Sten Stensson, P1 13, Hjortronmyren, Fagerholm, 134 63
Ingaré.

Fagerholms vigforening, adress se ovan.

Sten Stensson yrkar att andring av stagar skall ske i anslutning till
forrdttningen.

Forrdttningen avslutas.

Den som ér missndjd med lantméterimyndighetens beslut kan 6ver-

klaga detta. Ett beslut 6verklagas genom att en skrivelse limnas eller
skickas till:

Lantmaéterimyndigheten
Stockholms lin

Box 47700

117 94 Stockholm

Fastighetsdomstolen behandlar sedan éverklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frian avslutningsdagen, d.v.s. senast den 16 oktober 2001.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut Ni 6verklagar. Anteckna
forrattningens drendenummer FABV 993737 och redogor for vad Ni
anser skall dndras och varfor.

Protokollet uppsatt 2001-09-18.
Vid protokollet

Pl

Oran Rosvall
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FAGERHOLMS VAGFORENING

c/o Sten St 1999-10-18
o’ 88’1 ensson @W 2./

134 07 INGARO 7

Lantméiterimyndigheten Stockholms lén
Box 22067
104 22 stockholm.

Ang. ombildning av Fagerholms végfSrening till ny samfillighetsfSrening.

Som representanter for Fagerholms vigfrening anhdller hiirmed styrelsen for foreningen, att
Lantmiiterimyndigheten startar en process att ombilda vigfbreningen till en samfillighetsftre-
ning.

Vira tnskemal #r att fSrhallandena som rader for nérvarande ska vidmakthéllas i mojligaste
mén. F6r nédrvarande har samtliga medlemmar i fSreningen utom tva, betalat samma avgift,
pé grund av stegrade taxeringsvérden, alla har haft samma rostriitt pa rsmdtena d.v.s. alla
fastigheter har varit likvirda, oberoende av nyttjandegrad och bebyggelse.

Dessutom har vi 6nskemal om att den ideella fSreningen Fagerholms tomtégarefSrenings
verksamheter, bestiende bl.a. av skotsel av gronomraden och badstrénder, tillhdrande vég-
foreningen, ska inforlivas med den framtida samfillighetsfSreningen.

Till denna skrivelse bifogas kopior av &rsm&tersprotokoll samt medlemsfbrteckning.
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